Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfields na tizemi CR — Krok 3

Nazev lokality

(oficialni, mistni nebo identifikacni):

Zamek, Horni Police

% o Nazev obce, v jejimz KU . .
Cislo lokality: |(5101-12 se lokalita nachazi- Horni Police
Jméno a pfijmeni: | Jana Janouskova
Vztah K lokalité: Starostka
] OU Horni Police
ggggaa'ft"' Adresa: Nam. Odboje 12
) 471 06 Horni Police
Telefon: 487 861 337, 487 856 485, 607 909 404
Email: obec.h.police@cbox.cz

Regionalni informace — Okres: Ceska Lipa

Popis lokality
(vzdéalenost od
aglomeracnich
center aj.)

Zamek (nemovita kulturni pamatka) situovan ve stfedu obce u feky Ploucnice, cca 50
m od hlavni silnice a cca 250 m od Zelezni¢ni stanice. Lezi na trase silnice 11/262.

Do feSené lokality spadaji celkem 4 samostatné stojici objekty: zamek, stodola,
Cerpaci benzinova stanice, domek v pfedzamdi.

Zamek Ize rozdélit na 3 celky — budova zamku, hospodarské budovy, sypka.
Dvoukiidla dvoupatrova budova zamku s valenymi klenbami v pfizemi, s rozsahlym
podsklepenim. Na zamku byla cca pfed 5ti lety provedena nepfili§ kvalitni oprava uliéni
fasady, zrekonstruovano bylo nékolik mistnosti, pfedevS8im v pfizemi. Budova je
Caste€né vyuzivana. Patrovy objekt sypky je bez oprav i vyuziti. Patrové hospodaiské
budovy jsou ¢astecné vyuzivany, opravy jsou provedeny pouze lokalné.

Na zamku pusobi ob¢anské sdruzeni Zirkon, zabyvajici se praci s mladezi a chovem
koni. Postupné rekonstruuje zadni trakt hospodarské ¢asti.

Vyuziti objektu zamku omezuje jeho technicky stav, obec nedisponuje potifebnymi
prostfedky na potfebné opravy.

Pavodni zamér na vybudovani penzionu nebyl realizovan z davodu nedostatku
financi. Stale uvazovano vyuziti pro infrastrukturu turistického ruchu (agroturistika).
Obec velmi dobfe spolupracuje a ma zajem o dalSi zpracovani v kroku 3.

Pocet obyvatel 642
Pocet
ekonomicky
aktivnich 329
obyvatel
Mira 182%
nezameéstnanosti
Pocet
registrovanych
. . 32
nezameéstnanych
k 31.1.2006 )
Sidlo urad: Adresa Mésto PSC
Finanéni afad Patova 2892 Ceska Lipa 470 01
. Me&U Zandov, .
?tavebnl urad Nama&sti 132 Zandov 47107
E;\;réostensky Nam. T. G. Masaryka 1 Ceska Lipa 470 36

Vazba na UPD

Oznaceni, datum

Uzemni plan obce Horni Police, 06/2003

Stavajici funkéni

Funkce

Plochy ob&anské vybavenosti, smiSena zéna

vyuziti dle UPD

Regulaéni prvky:

Pamatkova ochrana objektu zamku - €.p. 1

Stav

Oznaceni

Platny uzemni plan obce Horni Police, informace platné k 07/2006
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Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfields na tizemi CR — Krok 3

rozpracovanosti
UPD

Pfedpokladana
budouci funkce
lokality

Vyhledové multifunkéni areal (kulturné spolecenské centrum)

Termin s’chvéleni
nového UPD

Posouzeni moznych stfetdl zaméru
regenerace BF ve vazbé na UP

UvaZzovana varianta vyuziti je v souladu s UP.

Vlastnické vztahy viz. Priloha ¢.1 + 2

Pocet vlastnikl

celkem 2
Vlastni
pouze
Poget KARKULKA s.r.0., Odhadovany °2‘§;§i "
soukromych 1 Nazev: 9. kvétna , €.p.57, Horni | pomér vlastnictvi ?24/7 a )
vlastnik{l lokality Police, 47106 (v%)5 %
124/6,
pozemky
jsou obce
" v /s 0,
Pocet’veo)rejnych Obec Horni Police, Odhadovany 100% .
vlastnik . . , L - . . .| vlastnik
(komunalni 1 Nazev: nam. Odboje , €.p.12, pomér vlastnictvi Fesenvch
omunain, Horni Police, 47106 (v %) 95 % yen
statni aj.) pozemku
Pocet ostatnich Odhadovany
vlastniku (cirkev | 0 Nazev: - pomeér vlastnictvi | -
aj.) (v %)
Pocet
neznamych .
vlastnikll nebo . Odhejdovanyl ,
g . 0 Popis: - pomér vlastnictvi | -
nevyporadanych (v %)
vlastnickych 0
vztahl

RGzna omezeni - vécna bifemena,
zastavni prava, apod.

Zamek Horni Police, s.r.o. je v likvidaci, obec Horni Police je jedinym
spole€nikem zaniklého s.r.0. Zamek Horni Police

Snaha obce ziskat prostory za zamkem podél feky, par. ¢. 638 je ve
vlastnictvi CR - UZSVM

Smlouvy o smlouvach budoucich

ne

Najemni vztahy

najemni vztahy s firmami, vyuzivajicimi hospodarské budovy zamku.

Zameéry vlastnika s lokalitou

viz. Pfiloha ¢.1 + 2

Ochota vlastnika / vlastniku
revitalizovat danou lokalitu,
stanoveni podminek revitalizace

Naklady na revitalizaci arealu pfekracuji mnohonasobné& moznost
obce (celkovy roéni rozpocet obce 10 mil. K¢&), vlastnik tedy mlze
provadét opravy pouze postupné . Celkova obnova arealu by
pfichazela v ivahu v pfipadé ziskani dotace.

Odhad trvani regenerace lokality

Rozsah a ¢asovy harmonogram revitalizace arealu je zavisly mimo
jiné na objemu dostupnych finanénich prostfedkd. Odhad 3-6let.

Ochota vlastnika / vlastnik(i pfevést
/ pronajmout danou lokalitu

Historicky cennou ¢ast zamku ma obec eminentni zajem vyuzivat
pro vlastni ucely (Obecni ufad). Ostatni hospodarské a skladové
prostory uvazuje pronajmout.

Kontaminace lokality

Zarazeni lokality dle kategorie

1a-5

[1a
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Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfields na tizemi CR — Krok 3

Ano/Ne/
Lze prfepokladat

Lze prfedpokladat

Existence

ekologickych zatézi Popis zne&istni

Mozné znecisténi ze slévarenskych pisku v navazce u
zamku

Benzinova stanice — podzemni nadrze jsou pod kontrolou
- vrt na vzorky vody. Nelze v8ak vylou€it kontaminaci
zemin a stavebnich materialt ropnymi uhlovodiky

v prostoru Cerpaci stanice.

Vyhodnoceni na z&kladé realizovanych
sanacnich vrtd, vyuziti monitoringu
ekologickych zatézi

V zajmovém Uzemi nejsou provadény zadné sanacni
prace. Jako ekologickou zatéz je mozno povazovat
starou skladku odpadd, situovanou cca 100 m vychodné
od budovy zamku, mimo posuzovany areal. Vrtnymi
pracemi zde byly zastizeny riznorodé navazky odpadi,
zasahujici do hloubky az 6 m.

Analyza ochrannych pasem a ostatnich zakonem chranénych zajmu na lokalité

a v blizkém okoli

Dobyvaci prostory, CHLU

Ne

Progndézni zdroje nerostnych surovin,
poddolovana Uuzemi, svahové deformace

Nejbliz§i plocha sesuvl se nachazi v tésné blizkosti
arealu — cca 20 m severné a severovychodné od arealu,
za télesem Zeleznic¢ni trati. Do pfedmétného arealu
sesuvy nezasahuiji.

Ochranna pasma vodnich zdroju

Nebyly identifikovany

Ochranna pasma pfirodnich lé€ivych zdrojl

Nebyly identifikovany

Zajmy ochrany pfirody a krajiny (USES,
maloplosna i velkoploSna ZCHU, pfirodni parky
apod.)

USES - cely areal se nachazi v nadregionalnim
biokoridoru. Rovnéz tak se areal nachazi v evropsky
vyznamné ptadi lokalité.

PFirodni parky, vyznamné krajinné prvky —
registrované

Chranéna krajinna oblast Ceské stfedohoti

Pamatkoveé zény, rezervace a jejich ochranna
pasma, vyznamné solitérni objekty pamatkové
ochrany

Ano

Zajmy pamatkové ochrany (méstské a vesnické
pamatkové rezervace a zony, vyznamné
solitérni pamatkové chranéné objekty

s ochrannym pasmem, pfip. archeologicka
nalezisté)

Ano, objekt zamku (¢.parcelni 124/1, ¢. pop. 1) je veden
v KN jako nemovita kulturni pamatka, sprava -
Pamatkovy Ustav, pracovisté v Liberci; pamatkou od
3.5.1958, C. rejstiiku: 15081/5-2978

Ochranna pasma dopravni a technické

infrastruktury a z toho plynouci omezeni ve Ne
vyuziti uzemi

Ano / Ne Ne
Existence ZPF v Rozsah a podil (v %)
lokalité jednotlivych tfid -

ochrany BPEJ

Ano / Ne Ne

Lokalita je mimo
dosah zaplavovych
uzemi

Vyjadfeni spravce toku
o hladiné 100leté vody
(viz Priloha ¢. 3)

Hranice Q100 zasahuje do feSené lokality, lokalita spada
do povodi Ohfre, s.p.
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Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfields na tizemi CR — Krok 3

Identifikace hlavnich potencialnich problému v ramci posuzovani vlivil stavby
na zivotni prostredi

Dle zak. €.114/1992
Sb.

Ano / Ne

Ano

Popis posouzeni
(mozné formou
zvlastni prilohy)

Chranéna krajinna oblast (vIeskvé stfedohofi byla zfizena
vynosem Ministerstva kultury CSR ¢.j. ze dne 1976:
»Poslanim oblasti je ochrana vsech hodnot krajiny, jejiho
vzhledu a jejich typickych znak( i pfirodnich zdrojll a
vytvareni vyvazeného zivotniho prostiedi; k typickym
znaklm krajiny naleZi zejména jeji povrchové utvareni
vodnich tokd a ploch, klima krajiny, vegetacni kryt a
volné Zijici zivocisstvo, rozvrzeni a vyuziti lesniho a
zemédélského pldniho fondu a ve vztahu k ni také
rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist, architektonické
stavby a mistni zastavba lidového razu."

V souladu s § 27 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd, jsou na
uzemi CHKO vymezeny Ctyfi zony odstupfiovane
ochrany. Ucelem vymezeni je potieba zajistit cile
ochrany prirody a krajiny diferencovanym zpdsobem,
protoZze Uzemi CHKO neni z hlediska predmétu ochrany
homogenni. Zamek Horni Police spada do 1V., tedy
ohledné zamku a okoli Zadna omezeni.

CHKO Ceské stfedohofi ma zpracovan Plan péce, ze
kterého mj. vychazel také zpracovany Gzemni plan obce
Horni Police.

Vice na:
http://www.ceskestredohori.ochranaprirody.cz/

ProtoZe se areal nachazi v CHKO Ceské stfedohofi, v
evropsky vyznamné ptaci lokalité a v nadregionalnim
biokoridoru, bude nutno pro posuzovani zaméru vyzadat
souhlas organu ochrany pfirody dle zakona ¢. 114/1992
Sb.

Dle zak. ¢.100/2001
Sb. v platném znéni
(EIA) a dle zak.
¢.76/2002 Sb. (IPPC)

Ano / Ne

Popis posouzeni
(mozné formou
zvlastni prilohy)

Vzdalenost od obytné zastavby v obci je cca 80 m.
Budouci vyuziti arealu neni doposud pfesné znamo,
nelze tedy identifikovat hlavni potencialni problémy na
zivotni prostfedi v ramci EIA (pravdépodobné bez
nutnosti posouzeni) a IPPC. Vzhledem k umisténi aredlu
v t&sné blizkosti obytné zastavby budou muset byt
realizovana ucinna opatfeni k zamezeni zejména hluku,
emisi do ovzdusi, prasnosti a zapachu.

Dosavadni podpora rozvoje lokality z verejnych zdroju

Lokalita je pfedmétem
podpory z vefejnych
zdroju

Ano / Ne

Ano

Druh podpory

SFZP - plynofikace obce — pfipojka plynu a provedeni
HUP na zamku
NPU — oprava a udrzba zamku (drobné dotace)

Dopravni infrastruktura

Nazev (Cislo)

Hlavni destinace | Vzdalenost v km

Dalnice

D8

Lovosice 47

Rychlostni silnice

R10

Mlada Boleslav 50
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Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfields na tizemi CR — Krok 3

Silnice . tfidy 1/9 @eské Lipa 10
Silnice Il. nebo . 262 Ceska Lipa 0
tridy 263 Ceska Kamenice
Iylezinérodnl' letisté - Praha - Ruzyné 110
Zeleznice 082 Horni Police 0,25
V misté MozZné dobudovat
Ne Ne
. o (Ano / Ne) (Ano / Ne)
Zelezni¢ni vleCka . — s =
Vzdalenost napojeni do Mozné vybudovat
N AR 250 m Ne
Zelezniéni sité (v m) (Ano / Ne)
Textovy komentaf: Resena lokalita je dobie dopravné dostupna po silniéni a Zelezniéni siti. Do obce

zajizdi autobus.

Analyza technického stavu arealu a stavajicich objektu

Doba vystavby Kolem r. 1684
Celkova plocha 18 012 m2
% zastavénosti 14%

Popis reliéfu lokality,
maximalni pfevyseni (v
metrech)

Zamek - rovinaty pozemek, severni ¢ast — svah, jizni ¢ast pozemku mirny
svah k jihu. Generelni svazitost terénu je k jihu az jihozapadu, povrch
terénu se pohybuje v rozmezi od cca 236 do 242 m n.n., tj. pfevySeni cca 6
m.

Posouzeni inzenyrsko -
geologickych pomért
(viz Priloha ¢. 4)

Zajmové Uzemi je soucasti Ceské kfidové tabule. Svrchnokfidové
sedimenty jsou zde zastoupeny zejména sliny a slinovci. Slinovce jsou
slabé piscité, pevné az tvrdé konzistence a byly zastizeny v hloubce cca 13
m pod terénem. Pfekryty jsou kvartérnimi naplavy feky Plou¢nice. Jedna se
o zahlinéné nebo jilovité pisky a Stérkopisky o mocnosti nékolika metru.
V nadlozi jsou usazeny piscité jily mékké az tuhé konzistence nebo jilovity
pisek stfedné zrnity, ulehly.

Svrchni vrstvu tvofi v celém aredlu navazky, jejichz mocnost se pohybuje
od 1 do 5 m. Navazky jsou tvofeny zejména CediCovym Sté€rkem, piscitou
hlinou se zbytky zdiva a Skvarou.

Hladina podzemni vody byla na jihu aredlu v blizkosti feky Ploucnice
zastizena v hloubce cca 2,5 m, v severni Casti arealu, dale od feky se
hladina podzemni vody pohybuje v hloubce 5 — 6 m pod terénem.

Stavenisté je podminecné vhodné. Zakladové poméry se daji povazovat za
slozité - do znacné hloubky je zde malo Unosna zakladova puda, za prvni
vhodnou vrstvu pro zakladani Ize povazovat Stérkopisky (pfipadné Cedicové
suti) a pevné az tvrdé sliny.

Vody jsou tvrdé, uhli¢itanové agresivni, obsah siran( pfesahuje 200 mg/I.

Nutné HTU (popis)

Celkové naklady na
revitalizaci

94,814.500,- K&

Vnéjsi napojeni arealu Vnitini rozvody — areal

Komunikace - popis

V prostoru pfed zamkem zpevnéné
Napojeni odboc¢kou ze silnice 11/262 | plochy (asfalt), ve dvorni ¢asti
Castecné zpevnéné plochy (Stérk)

Elektfina: Popis Rozvodna Ano, rozvadéc v kazdé budové
Okamzita Pro souc€asné ucely dostacujici. Pro
kapacita trafostanice 250 kW nové vyuziti nutna revize a
(kW) rekonstrukce.
Vzdalenost
nejbliliéiho’ trafo cca 50 m od zamku [qzvgdeno do v8ech vyuzivanych
zapojovacih Casti
0 bodu
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Zamek je napojen na trafostanici,
jejiz kapacita pIné vyhovuje
soucasnému vyuziti. Pro

Hodnoceni i o
zamySlenou revitalizaci je vSak
nutna celkova rekonstrukce elektfiny
a jeji pfizpusobeni novym ucellim.
Popis Pfivod z pramenisté Ano, vodojem
"y Vlastni studna v arealu. S kapacitou
Okamzita : 5 . .
: jsou podle uzivatell problémy. .
kapacita . . L 4000 | vodojem
3 Vhodné je budouci napojeni na
(m°/hod) .
obecni vodovod.
Velikost
pfipojky (DN | - Nutna rekonstrukce rozvodu.
v mm)
Pitna voda XZ%?i?ér}ﬁit
Joll .| cca 50 m (silnice 262 pfed zdmkem) | -
zapojovacih
0 bodu
Soucasné zasobovani pitnou vodou
z vlastniho zdroje v arealu je
. problematické. Vhodné je planované
Hodnoceni N s .
napojeni na vodovodni sit' v obci.
Nutna je i rekonstrukce rozvodl
v budové.
PoDi Zamek neni napojen na obecni Ano, velkokapacitni septiky (z dob
opis o
kanalizaci JZD)
Okamzita : 0o e ey
K ; Kapacita septikl pro stavajici ucely
apacita dostate¢na )
(m*hod) :
Velikost
pfipojky (DN | - -
v mm)
Vzdalenost
Kanalizace nerI!ZS|hc>’ cca 300m k obecni kanalizaci. -
zapojovacih
0 bodu
Stavajici odkanalizovani aredlu je
pro uvazované ucely nedostatecné
a je nutna rekonstrukce stavajicich
Hodnoceni septikl, popf. v budoucnosti
napojeni na kanalizaci v obci, ktera
v8ak neni v daném misté
dobudovana.
Popis Provedena pfipojka plynu Ne
Okamzita
kapacita DostateCna -
(m*hod)
Velikost
pripojky DostateCna -
(kPa)
Plyn Vzdalenost
nerlllzsmo’ Pfed vstupem do zdmku. -
zapojovacih
0 bodu
Areal neni dosud plynofikovan. Je
Hodnoceni vSak pfivedena dostatecné

dimenzovana pfipojka pfed zamek.

Datova a telekomunikaéni

napojeni

Telefonni kabel (staré vedeni)

Jina média
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Navrzeno je zavedeni obecniho

Nutné prelozky vodovodu

Pro novy ucel je nutna rekonstrukce
zasobovani pitnou vodou i
kanalizace. Dostate¢né jsou
pfipojky elektfiny i plynu, bude v8ak
nutné zfidit jejich nové rozvody po
objektu.

Posouzeni moznych stret(
zameéru na regeneraci BF
s existujicimi stavbami Tl
(smérem ke stavu a
kapacité stavajicich IS)

Technicky stav arealu

Celkove jsou objekty v FeSené lokalité ve Spatném technickém stavu.

Objekt &. 1

Nazev: Zamek p.C.: 124/1

Zastavéna plocha (m2): 2230 Podlahova plocha (m2): | Cca 3 500

Pocet podlazi/ vyska (m) |2/ rGzna prim. Typ nosné konstrukce: |Zdéna stavba

4,5m

Pavodni funkce Zamek Dnesni funkce Na zamku pusobi ob¢anské
sdruzZeni Zirkon, zabyvajici se
praci s mladezi a chovem
koni.

Optimalni vyuziti Centrum obce Fyzicky stav dnes Rlzny. viz. popis jednotl. Easti

Odhad ceny asanace 3 -5 mil. KE Odhad ceny sanace 82 mil. K&

Zamek je provozné rozdélen na 3 Casti: zamek, sypka a hospodarska ¢ast.

Zamek:

Podsklepena, dvoupodlazni zdéna budova s klenutymi stropy ve sklepich a v pfizemi, v patfe s dfevénymi
stropy. Stfecha mansardova, s ovalnymi okny v mansardé, krytina z vinitého azbestocementu. V budové
jsou 2 schodisté, v minulosti provedena Sachta pro vytah. Zdivo smisSené, vy3Si podlazi zdéné z cihel. Nad
centralnim klenutym prijezdem plechova vézi¢ka. Okna dfevéna kastlova, dvefe dfevéné. Provedena
oprava uli¢ni fasady, omitka a natéry jsou nekvalitni. Nutna oprava krovu a dalSich dfevénych prvki
(napadeni houbami) a statické zajiSténi objektu. Zpracovan predbézny stavebné staticky prizkum (1999).
Celkovy stav budovy: 3-4 (Skolni hodnoceni)

Sypka:

Podsklepena, dvoupodlazni zdéna budova. Stfecha sedlova s mirnym spadem, krytina z vinitého
azbestocementu. Zdivo smiSené, vyssi podlazi zdéné z cihel a tvarnic. Okna dfevéna kastlova, z&asti
zazdéna. Objekt ve Spatném technickém stavu s narusenou statikou.

Celkovy stav budovy: 4-5 (8kolni hodnoceni)

Hospodaiska ¢ast:

Dvoupodlazni zdéna budova. Stfecha sedlova s mirnym spadem, krytina z vinitého azbestocementu.
Zdivo smiSené. Okna a vrata dfevéna, nesjednocena. V ¢asti objektu v minulosti (doba JZD) provedeny
nové stropy (desky Hurdis do ocel. nosniku). Objekt se po ¢astech opravuje. Neopravené &asti ve
Spatném technickém stavu.

Celkovy stav budovy: 4-5 (8kolni hodnoceni), opravené ¢asti: 3

V3echny €asti Ize po obnové vyuZivat.
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Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfields na tizemi CR — Krok 3

Objekt &. 2
Nazev: Stodola p.C.: 125
Zastavéna plocha (m2): 200 Podlahova plocha (m2): | Cca 160
Pocet podlazi/ vyska (m) |1/ 3m Typ nosné konstrukce: | Zdéna stavba
Pavodni funkce Stodola Dnesni funkce Bez vyuziti
Optimalni vyuziti sklad Fyzicky stav dnes Nutna oprava
Odhad ceny asanace 400 tis. K& Odhad ceny sanace 1, 8 mil. K&

PFfizemni zdéna budova. Stfecha sedlova, krytina z vinitého azbestocementu. Zdivo smiSené.

Objekt ve vyhovujicim technickém stavu.
Celkovy stav budovy: 4 (Skolni hodnoceni)
Po opravé Ize objekt vyuzivat, zplUsob vyuziti: sklady, garaze

Objekt &. 3
Nazev: Cerpaci stanice |p.é.: 124/6

Zastavéna plocha (m2): 98 Podlahova plocha (m2): | Cca 90

Pocet podlazi/ vyska (m) |1/5m Typ nosné konstrukce: | Kovova konstrukce
Puvodni funkce Cerpaci stanice Dnesni funkce Bez vyuziti

Optimalni vyuziti

Budova je uréena
k demolici.

Fyzicky stav dnes

Jiz asanovano !

Odhad ceny asanace

75 tis. KC

Odhad ceny sanace

PristfeSek jiz uzaviené Cerpaci benzinové stanice je proveden z oceli. Nosné sloupy vynaseji konzolovité
vyloZenou pfihradovou konstrukci stfechy. Stfesni krytina je z asfaltovych Sindeld. Obvodovy sokl je
vyzdivan, dale je do vysky cca 3 m provedeno oplasténi z lehkych desek.

Demolice uréena na 09/2006.

Celkovy stav budovy: 2-3 (Skolni hodnoceni)

Budova je ur¢ena k demolici.

Objekt &. 4
Nazev: Domek p.€.: 124/7
Zastavéna plocha (m2): 19 Podlahova plocha (m2): | Cca 15

Pocet podlazi/ vyska (m) |1/2,2m Typ nosné konstrukce: | Zdéna stavba

Puvodni funkce PFisluSenstvi Dnesni funkce nevyuzivano. uréeno k
zafizeni pro demolici
vazeni
automobil (.

Urceno k demolici. Objekt v dobrém technickém

stavu

Optimalni vyuziti Fyzicky stav dnes

Odhad ceny asanace 25 tis. K& Odhad ceny sanace 0 K& (funkéni)

PFizemni zdéna budova. Stfecha sedlova zvalbena, krytina z eternitu. Okna a dvefe dievéné. Objekt v
dobrém technickém stavu.

Celkovy stav budovy: 2 (Skolni hodnoceni)

Dosud nevyjasnéno: demolice nebo vyuZiti. Lze ihned vyuZivat dle UPD.

Navrhovana demolice z divodud uvolnéni prostranstvi pfed zamkem pro parkovou Upravu.

Strana 8 (celkem 11)



Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfields na tizemi CR — Krok 3

Investi€éni zaméry vyuziti dané lokality

Existujici zamyslené investiCni zaméry:

Obec:

- odstranéni (demolice) benzinové Cerpaci stanice v pfedzamdci

- oprava krovu a stfech v budové zamku (cca 2mil. K&) — havarijni stav, moznost napadeni
dfevokaznymi $kadci, dfevo na konci Zivotnosti

- opakované zadosti obce o dotace na opravu zamku (zamitano)

OS Zirkon:

- postupna oprava zadni ¢asti hospodarského traktu zamku vlastnimi silami

Navrh stavebné — technického, urbanistického a architektonického reseni
projektu

Rozvojovy potencial lokality:

Zamek je velmi vyhodné pozici v obci a je proto idealnim budoucim stfediskem obce. Vyborna je dopravni
dostupnost i vzhledem k moznosti vybudovani obsluzné komunikace pro zasobovani ze severni
¢asti.Negativem je znacna rozlehlost arealu, kvuli které investiéni naklady na revitalizaci mnohonasobné
prekraCuji moznosti obce. Jistym problémem je i hranice stoleté vody Q 100, ktera zasahuje pfevazné
jizni €ast areélu.Hlavnim rozvojovym potencialem je tedy naro¢na rekonstrukce na multifunkeni areal,
ktery by se mohl zarover stat stimulem nejen pro danou lokalitu, ale i pro celou obec a jeji okoli.

Urbanisticky navrh:

Vzhledem k rozsahu arealu se jako vhodné jevi vyuzit jeho kapacity pro multifunkéni areal, jehoz
z&kladem by bylo potfebné spole¢enské centrum obce v hlavni budové zdmku s obecnim Gfadem,
spole¢enskym salem, knihovnou v patfe a prostory pro setkavani ob&anu (napf. potfebna télocvicna
zajmovych krouzka).

Hospodarska ¢ast zlistava stejné jako v soucasnosti vyhrazena pronajimatelnym prostor(im pro drobnou
nerusSici vyrobu (spiSe nez sklady, Femeslnické dilny a sluzby ob&anim).

Vychodni hospodaiské kfidlo mize dale slouzit pro volnoCasové aktivity mladeze ( postupna rekonstrukce
na jezdecky areal pro hipoterapii).Obé hospodarské ¢asti budou pro obsluhu pfistupné prijezdem ve
vychodnim kFidle.

Po demolici stavajiciho objektu sypky se nadvofi uvolni pro novostavbu ubytovacich kapacit s restauraci a
taneCnim salem a venkovnim posezenim na nadvofi. Na ni navazuje parkovaci stani pfi nové vybudované
ohranicujici zdi.PFistup do této ¢asti arealu prichodem mezi restauraci a ubytovanim.

Stavajici stodola je rekonstruovana pro technické zazemi s dilnou a garazemi.

Stavajici domek pfed zamkem bude asanovan (stanice pohonnych hmot jiz v sou€asnosti asanovana) a
prostor bude opatfen parkovou Upravou, harmonizujici s pracelim.

Hlavnim zamé&rem navrhu je revitalizovat tuto ¢ast obce, ktera by tim ziskala reprezentativni sidlo
Obecniho Ufadu a zarover zvysila rozvojovy potencial své chatrajici dominanty.
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Etapizace:

Pfed zahajenim rekonstrukce je vhodné investovat do protipovodriovych opatfeni na daném misté feky
Plouénice.

1.etapa: Rekonstrukce hlavni budovy zamku na Centrum obce. Uzavieni arealu ohradni zdi, ktera by
vymezila zamecké nadvofi.Parkova Uprava prostoru pfed arealem.

2.etapa: Rekonstrukce hospodarské ¢asti zamku.

3.etapa: Novostavba ubytovacich kapacit a restaurace se zazemim. Vysadba zelené podél zamecké zdi.
Rekonstrukce dilny a garazi.

Vyuziti dotaci:

Obec v minulosti neuspédné Zzadala o dotaci na opravu budovy zamku. Jako vhodné se jevi vypracovani
komplexni studie vyuziti celého arealu se zpfesnénim investi¢niho zameéru a na zakladeé této studie opét
Z&dat o dotacni tituly na opravu.

Mozné je Cerpat dotace na protipovodiova opatieni a na dobudovani kanalizace v daném misté v obci.
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Prilohy

PFiloha &. 1:  Sirsi vztahy

Pfiloha €. 2: Povodnovy plan uzemi

Priloha ¢. 3: Geofond — pfehled vrtné prozkoumanosti

Ptiloha &. 4: Vyfez z UPD

Pfiloha €. 5: Ortofotomapa lokality

Priloha €. 6: Fotodokumentace lokality

Ptiloha &. 7:  Casovy plan ve formé& harmonogramu

Pfiloha €. 8: Odhad hrubych rozpoctovych nakladu

Priloha €. 9: Prohlaseni vlastnika lokality

Vykresova cast (zvlastni slozka)
1 Stavajici stav
2 Dopravni a technicka infrastruktura, stavajici stav
3 Navrhovy vykres — Varianta A
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